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Foto 13 – Depósito 01 – Vista geral de sala. 

 
Foto 14 – Casa de apoio e poço de sucção 09. 
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Foto 15 – Poço de sucção 09. 

 
Foto 16 – Subestação de energia e casa da subestação. 
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Foto 17 - Vista geral da ETA Cardoso 

 
Foto 18 – Casa de Bombas 02 – Vista da fachada. 
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Foto 19 - Casa de Bombas 02 – Vista geral interna. 

 
Foto 20 - Casa de Bombas 02 – Vista da área de bombas. 
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Foto 21 – Casa de Bombas 02 – Vista geral interna. 

 
Foto 22 - Casa de bombas 02 – Detalhe de trincas na parede. 
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Foto 23 - Vista da Adutora do Catolé. 

 
Foto 24 – Vista geral – À esquerda Casa de bombas 02 e à direita Prédio principal. 
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Foto 25 – Prédio Principal – Vista da fachada. 

 
Foto 26 - Prédio Principal – Vista geral da fachada. 
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Foto 27 - Prédio Principal – Vista geral de salão. 

 
Foto 28 - Prédio Principal – Vista geral de salão. 
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Foto 29 - Prédio Principal – Vista de salão. 

 
Foto 30 - Prédio Principal – Vista de acesso ao pavimento superior. 



Rua Augusta, 1.939  Conj. 23  Cerqueira Cesar  01413-000  São Paulo  SP  |  (11) 3085-6141 | contactoconsultores.com.br 

  

 

 
Foto 31 - Prédio Principal – Vista geral de refeitório. 

 
Foto 32 - Prédio Principal – Vista geral da área de equipamentos. 
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Foto 33 - Prédio Principal – Vista geral da área de equipamentos. 

 
Foto 34 - Prédio Principal – Detalhe de rachadura. 
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Foto 35 - Prédio Principal – Detalhe de descolamento do revestimento do teto. 

 
Foto 36 - Prédio Principal – Vista geral área de equipamentos. 
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Foto 37 – Poço de sucção 08. 

 
Foto 38 – Prédio Principal – Vista geral. 
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Foto 39 - Prédio Principal – Detalhe de rachadura. 

 
Foto 40 – Vista de caixas d’água. 
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Foto 41 - Decantadores – Vista geral de tanques.  

 
Foto 42 - - Decantadores – Vista geral de tanques. 
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Foto 43 - Decantadores – Detalhe de rachadura. 

 
Foto 44 - Decantadores – Vista geral de tanques. 
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Foto 45 - Decantadores – Vista geral de tanques 

 

 
Foto 46 - Decantadores – Vista geral de tanques. 
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Foto 47 – Casa de Cilindros – Vista geral. 

 
Foto 48 – Depósito 02 – Vista geral externa. 
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Foto 49 - Depósito 02 – Vista geral interna. 

 
Foto 50 – Casa de apoio e poço de sucção 06. 
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Foto 51 - Prédio Principal – galeria da adutora 

  
Foto 52 - Prédio Principal – galeria da adutora – Detalhe de trincas. 
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Foto 53 - Vista de escada de acesso à reservatório elevado. 

 
Foto 54. - Aspectos gerais da Rua José Franklin Sarmento Ferreira. 
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Foto 55 - Aspectos gerais da Rua José Franklin Sarmento Ferreira. 

 
Foto 56 - Aspectos gerais da Rua Tobias Costa. 
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Foto 57 – Aspectos gerais do cruzamento entre a Rua José Franklin Sarmento Ferreira e a 

Rua Tobias Costa 

 
Foto 58 – Vista do acesso ao terreno do PFA-02. 
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Foto 59 - PFA-02 – Vista geral do terreno. 

  
Foto 60 - PFA-02 – Vista do poço de sucção. 
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Foto 61 – Aspectos gerais da Rua Dr. Passos de Miranda. 

 
Foto 62 - Aspectos gerais da Rua Dr. Passos de Miranda. 
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Foto 63 - Aspectos gerais da Rua Dr. Passos de Miranda e acesso ao terreno do RAP-03A. 

 
Foto 64 – RAP-03A – Vista geral da fachada. 
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Foto 65 - RAP-03A – Vista de poço de sucção. 

 
Foto 66 - RAP-03A – Vista da casa de apoio. 
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Foto 67 - RAP-03A – Vista do reservatório e caixas de registro e esgoto. 

 
Foto 68 - RAP-03A – Vista do reservatório. 
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Foto 69 – Aspectos gerais da Rua José Barreto. 

 
Foto 70 – Aspectos gerais da Rua Santa Luzia com Avaliando a esquerda. 
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Foto 71 - Stand-Pipe – Vista geral do reservatório. 

 
Foto 72 - Stand-Pipe – Vista geral do reservatório. 
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Foto 73– Aspectos gerais da Rua José Moreira. 

  

Foto 74– Aspectos gerais da Rua José Moreira. 
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Foto 75 – Poço P-B11 – Vista Geral. 

 

Foto 76 – Poço P-B11 – Vista Geral 
Imagem Google Street View datada de dezembro de 2011. 
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Foto 77 - Barragem Catolé – Vista geral. 

 
Foto 78 - Barragem Catolé – Vista geral Casa de máquinas. 
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Foto 79 - Barragem Catolé – Vista geral Casa de máquinas. 

 
Foto 80 - Adutora Catolé – Vista geral da Adutora. 
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Foto 81 - Rua Luiz Rizzo. – Detalhe de Poço de visita. 

 
Foto 82 - Rua Joaquim Gouveia de Albuquerque – Detalhe de Poço de Visita. 
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Foto 83 - Rua Cônego Cavalcante de Oliveira - Detalhe de vazamento. 

 
Foto 84 – Detalhe de placa da Braskem. 
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Foto 85 - Av. Major Cícero de Góes Monteiro – Vazamentos na via. 

. 
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B – PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO DE DADOS 
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PESQUISA DE MERCADO 
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Mapa de Terrenos à Venda 
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AVs - ETA-CARDOSO - R. Sen. Bernardo Sobrinho 
 - P-FA 0 - R. José Franklin Sarmento Ferreira 
 - RAP 03A - R. Dr. Passos de Miranda 
 - Stand Pipe - R. Santa Luzia    
      
1 - R. Ceará, 196  17 - R. Maria Nazareth de Araújo Silva, 1 
2 - R. Teófilo de Barros  x R. Bernardo Lopes 18 - R. Durval Coelho Normande 

3 - R. Empresário Humberto Antônio Omena, 
105 19 - R. Nilo Peçanha Torres, S/N 

4 - Av. Josefa de Melo S/N 20 - R. Adherbal Areccipo Barros Teixeira 
5 - Av. Josefa de Melo S/N 21 - R. Amazonas 

6 - Av. Josefa de Melo S/N 22 - R. Dr. Lauro Costa Machado esq R. Dr. 
Henrique Equelman 

7 - R. do Ceará, S/N 23 - R. Salvador Calmon, 198 
8 - Av. Coronel Salustiano Sarmento, 50 24 - Av. Pretestato Ferreira Machado, 1196 
9 - Av. Eraldo Lins Cavalcante, 213 25 - R. Caramurus, 242 
10 - R. Dias Cabral, 580 26 - R. Dr. Virgílio Guedes, 1104  
11 - Av. Tomás Espíndola, 489 27 - Av. Pretestato Ferreira Machado, 869 
12 - Av. Governador Lamenha Filho, S /N 28 - R. Gen. Mario Carvalho Lima, 21 
13 - Av. Gov. Lamenha Filho, 58 29 - R. São João, 457 
14 - R. Comendador Antônio Ferreira 30 - R. Hamilton de Barros Soutinho, 1039 
15 - R. Secundária 5 31 - Av. Luiz Ramalho de Castro, 811  
16 - Av. Deputada Selma Bandeira    
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Pesquisa de Terrenos – Maceió/AL - Outubro/2021 
 

Pesquisa de Terrenos em Maceió - outubro/2021 
Ite
m Endereço Bairro Coordenadas Topografia Plana=0/ 

Inclinada=1 

1 Rua Ceará, 196  Barro Duro -9.619291, -
35.723235 Plana 0 

2 R. Teófilo Barros x R. Bernardo 
Lopes Pinheiro -9.625117, -

35.739970 Plana 0 

3 R. Emp. Humberto A. Omena, 105 Antares -9.58993, -35.73799 Plana 0 
4 Av. Josefa de Melo S/N São Jorge -9.62417, -35.70644 Plana 0 
5 Av. Josefa de Melo S/N São Jorge -9.62395, -35.70859 Plana 0 
6 Av. Josefa de Melo S/N São Jorge -9.62554, -35.69737 Plana 0 
7 R. do Ceará, S/N Levada -9.66345, -35.74667 Plana 0 
8 Avenida Coronel S. Sarmento, 50 São Jorge -9.62027, -35.71103 Plana 0 

9 Av. Eraldo Lins Cavalcante, 213 Serraria -9.61411, -35.73112 Pouco 
inclinada 1 

10 Rua Dias Cabral, 580 Centro -9.67014, -35.742 Plana 0 

11 Av. Tomás Espíndola, 489 Farol -9.654989, -
35.733382 Plana 0 

12 Avenida Gov. Lamenha Filho, S /N Feitosa -9.63186, -35.72517 Plana 0 
13 Av. Gov. Lamenha Filho, 58 Feitosa -9.64547, -35.72757 Plana 0 
14 R. Comendador Antônio Ferreira Gruta de Lourdes -9.61725, -35.73213 Plana 0 
15 R. Secundária 5 Tab. do Martins -9.55735, -35.75766 Plana 0 
16 Av. Deputada Selma Bandeira Tab. do Martins -9.56329, -35.73936 Plana 0 

17 Rua Maria Nazareth de Araújo 
Silva, 1 Santa Amélia -9.60388, -35.77096 Plana 0 

18 R. Durval Coelho Normande Farol -9.6484, -35.74014 Plana 0 
19 R. Nilo Peçanha Torres, S/N Gruta de Loudes -9.62267, -35.73067 Plana 0 

20 R. Adherbal Areccipo Barros 
Teixeira Serraria -9.61167, -35.7236 Pouco 

inclinada 1 

21 R. Amazonas Feitosa -9.63118, -35.7267 Plana 0 

22 R. Dr. Lauro Costa Machado esq 
R. Dr. Henrique Equelman Cruz das Almas -9.62997, -35.69812 Plana 0 

23 R. Salvador Calmon, 198 Poço -9.66289, -35.72544 Plana 0 

24 Av. Pretestato Ferreira Machado, 
1196 Jatiúca -9.65014, -35.71199 Plana 0 

25 R. Caramurus, 242 Prado -9.66689, -35.74911 Plana 0 
26 R. Dr. Virgílio Guedes, 1104  Ponta Grossa -9.66439, -35.75264 Plana 0 

27 Av. Pretestato Ferreira Machado, 
869 Jatiúca -9.65039, -35.70901 Plana 0 

28 R. Gen. Mario Carvalho Lima, 21 Barro Duro -9.61916, -35.72708 Plana 0 
29 R. São João, 457 Barro Duro -9.61844, -35.72489 Plana 0 

30 Rua Hamilton de Barros Soutinho, 
1039 Jatiúca -9.65415, -35.70861 Plana 0 

31 Av. Luiz Ramalho de Castro, 811  Jatiúca -9.64994, -35.70846 Plano 0 
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Pesquisa de terreno em Maceió - Out/2021 

Item  Área 
terreno (m²)  

Área 
construída 

(m²) 
Tipo de 

construção  
 Valor de 

oferta (R$)  
 Valor das 

Benfeitorias 
(R$)  

 Valor de oferta 
sem 

benfeitorias 
(R$)  

 
Valor/m² 
(R$/m²)  

1 2.500,00  - - 1.600.000,00  - 1.600.000,00  640,00  
2 984,00  - - 600.000,00  - 600.000,00  609,76  
3 3.700,00  - - 1.900.000,00  - 1.900.000,00  513,51  
4 10.000,00  - - 12.000.000,00  - 12.000.000,00  1.200,00  
5 10.000,00  - - 10.000.000,00  - 10.000.000,00  1.000,00  
6 10.000,00  - - 15.000.000,00  - 15.000.000,00  1.500,00  
7 6.840,00  450 casa 4.500.000,00  345.318,39  4.154.681,61  607,41  
8 3.800,00  376,19 casa 3.200.000,00  349.046,52  2.850.953,48  750,25  
9 1.143,00  188,08 Cob.leve 1.100.000,00  73.790,86  1.026.209,14  897,82  
10 1.200,00  747,32 casa 1.000.000,00  330.687,31  669.312,69  557,76  
11       675,00  - - 1.000.000,00  -    1.000.000,00  1.481,48  
12     375,00  - - 250.000,00  -            250.000,00  666,67  
13       1.000,00  380,16 Hotel     1.000.000,00        303.674,86  696.325,14  696,33  
14          420,00  - -        330.000,00                      -    330.000,00  785,71  
15        1.250,00  - - 465.000,00                      -    465.000,00  372,00  
16      10.000,00  - - 3.500.000,00                      -    3.500.000,00  350,00  
17          669,00  - - 280.000,00                      -    280.000,00  418,54  
18          360,00  - - 380.000,00                      -    380.000,00  1.055,56  
19          360,00  - - 310.000,00                      -    310.000,00  861,11  
20          273,00  - - 300.000,00                      -    300.000,00  1.098,90  
21          300,00  - - 295.000,00                      -    295.000,00  983,33  
22          300,00  - - 500.000,00                      -              500.000,00  1.666,67  
23          148,00  123 casa 427.000,00  155.337,46            271.662,54  1.835,56  
24          180,00  90 casa 400.000,00  146.327,63            253.672,37  1.409,29  
25          110,00  116 casa 269.000,00  205.377,55              63.622,45  578,39  
26          120,00  86,64 casa 235.000,00  136.137,11           98.862,89  823,86  
27          175,00  135 casa 500.000,00  170.492,32            329.507,68  1.882,90  
28            90,00  135 casa 300.000,00  239.460,74              60.539,26  672,66  
29          100,00  119,97 casa 300.000,00  212.406,42              87.593,58  875,94  
30          147,00  100 casa 420.000,00  177.049,61            242.950,39  1.652,72  
31          216,00  131,9 casa 600.000,00  233.528,44            366.471,56  1.696,63  

 
  



Rua Augusta, 1.939  Conj. 23  Cerqueira Cesar  01413-000  São Paulo  SP  |  (11) 3085-6141 | contactoconsultores.com.br 

  

 

 
Pesquisa de terreno em Maceió - Out/2021 

Item Zona CA 
Máx 

TO 
Máx 

H Máx     
(nº de 

pavtos) 
SQL (Setor. 

Quadra. Lote) 
Inscrição 

Imobiliária 
 Valor Venal 
do m² 2021 

(R$)  

Testada 
do 

Imóvel 
(m) 

Renda do 
responsável 

1  ZE 2  4,00 70% 20 9049902899001 29633228  R$ 109,96  47,00  R$ 2.093,21  
2  ZR 7  4,00 80% 20 2031904200001 29259363  R$ 198,98  44,90  R$ 3.373,13  
3  ZE 2  4,00 70% 20 9071800550001 225113  R$ 102,43  15,00  R$ 6.194,12  
4  ZR 2  4,00 90% 20 9132707670001 29624873  R$ 59,05  49,25  R$ 1.107,56  
5  ZR 2  4,00 90% 20 9031507560001 29638352  R$ 21,03  315,10  R$ 1.041,80  
6  ZR 2  4,00 90% 20 9130002450001 29612738  R$ 445,19  83,00  R$ 2.652,08  
7  ZR 2  4,00 90% 9 3019608100001 62113  R$ 140,63  5,00  R$ 2.186,00  
8  ZE 2  4,00 70% 9 9049902899001 225407  R$ 71,02  21,00  R$ 1.779,99  
9  ZE 2  4,00 70% 9 9052502330001 220004  R$ 83,18  15,00  R$ 3.646,24  
10  ZR 7  4,00 80% 9 3000101660001 50033  R$ 150,43  21,00  R$ 2.553,03  
11  ZR 8  4,00 90% 20 2005301920001 12105  R$ 676,56  16,20  R$ 2.650,70  
12  ZR 2  4,00 90% 4 9061502190001 282540  R$ 95,51  15,00  R$ 1.894,41  
13  ZR 1  3,50 90% 20 9007702690001 204711  R$ 148,83  14,00  R$ 902,19  
14  ZR 7  4,00 80% 20 2022601000001 29666328  R$ 241,49  14,00  R$ 3.848,08  
15  ZI  2,00 70% 2 8079303460001 29664065  R$ 45,73  25,00  R$ 2.032,75  
16  ZE 2  4,00 70% 4 8011410930001 152770  R$ 61,51  50,00  R$ 1.171,43  
17  ZE 3  2,00 70% 20 8055203050001 164100  R$ 127,99  28,50  R$ 1.925,91  
18  ZR 7  4,00 80% 20 2009001250001 14076  R$ 191,03  12,00  R$ 2.489,15  
19  ZR 7  4,00 80% 8 2062302420001 285736  R$ 243,55  12,00  R$ 3.356,50  
20  ZE 2  4,00 70% 9 SEM DADOS 226012  R$ 126,88  13,00  R$ 3.703,08  
21  ZR 2  4,00 90% 9 9088600500001 279998  R$ 130,22  11,50  R$ 1.864,19  
22  ZR 4  4,00 70% 4 9046602400001 218282  R$ 196,99  15,00  R$ 2.818,05  
23  ZR 1  3,50 90% 20 SEM DADOS 91837  R$ 178,07  5,00  R$ 2.106,48  
24  ZR 4  4,00 70% 20 4022002270001 98924  R$ 233,12  10,00  R$ 4.049,58  
25  ZR 2  4,00 90% 20 3010301140001 54946  R$ 131,12  5,05  R$ 2.356,83  
26  ZR 2  4,00 90% 20 3015202880001 58365  R$ 145,69  4,20  R$ 1.806,20  
27  ZR 4  4,00 70% 4 4021701210001 98839  R$ 259,02  10,00  R$ 4.892,85  
28  ZE 2  4,00 70% 2 9042101000004 29656196  R$ 100,90  30,00  R$ 2.736,70  
29  ZE 2  4,00 70% 20 9070805729001 29357918  R$ 143,79  20,00  R$ 2.303,66  
30  ZR 4  4,00 70% 2 4017400300001 97120  R$ 174,84  6,00  R$ 4.072,04  
31  ZR 4  4,00 70% 20 4022300350001 98984  R$ 233,12  10,00  R$ 4.892,85  
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Pesquisa de terreno em Maceió - Out/2021 

Ite
m Contato Tel, Ref, 

1 Daniel Araújo (82) 99933-4950  TERR-007  
2 Brandão Imobiliária (82) 99933-0166 84419221 ou 8a3143 
3 Daniel Carnaúba (82) 99173-7775 TE0004 
4 AF Consultoria Imobiliaria (82) 98879-4757  (82) 99822-4847  Área na Josefa de Melo_4 
5 AF Consultoria Imobiliaria (82) 98879-4757  (82) 99822-4847 Área na Josefa de Melo (1) 
6 AF Consultoria Imobiliaria (82) 98879-4757  (82) 99822-4847 Área na Josefa de Melo_3 
7 Cléber S. Barreto (82) 99318-2903 CB 0074 
8 Huglio Carvalhar Vasconcelos (82) 99903-7552 csj50 

9 INOVA PLATAFORMA DE 
INTEGRACAO 

(31) 3889-4765  (31) 99434-4765 23784 

10 Michel Cosme (82) 99645-8171 7 
11 Arbo Imóveis (11) 99929-3012 TE0056_GA 

12 J A F EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA - ME 

(82) 99610-8077 15V05BB 

13 PH IMÓVEIS MACEIÓ (82) 99620-0840  TE0005 
14 Nadja Barros Fernandes (82) 99302-8557  TERRENO GRUTA 
15 Jonathan Araújo 82 99631-9529 41JK0MO 
16 Denisson urtiga E (82) 98839-0851 934543191 
17 Fpires Consultoria Imobiliaria (82) 99328-1087 LOTESANTALUCIA 
18 Agnaldo Imóveis / Mgf Imóveis (82) 99982-7277 2 
19 Aluizio Felix (82) 99610-8077 7 
20 Imóbile Consultoria (82) 2122-9191 8 
21 Agnaldo Imóveis (82) 99982-7277 13 
22 Márcio Costa (82) 99972-6527 14 
23 Anthony (82) 99839-5874 1 
24 Kléa Rocha (82) 99361-5523 6 
25 SER Imobiliária (82) 98219-2716 10 
26 Reginaldo Pereira (82) 98819-4094 11 
27 OLX Imóveis Maceió - 3 
28 Geraldo Alves Feitosa (82) 98207-5322 7 
29 Carvalho e Gomes Emp. (82) 98225-5588 9 
30 Cristiano Araújo (82) 99604-4858 11 
31 Val Nunes (82) 99999-1362 13 
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INFERÊNCIA ESTATÍSTICA E GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 
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CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 
 

DADOS VARIÁVEIS 
Total da Amostra : 58  Total : 16 
Utilizados : 31  Utilizadas : 5 
Outlier : 0  Grau Liberdade : 26 

 
 
MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: ln(y) 
 

COEFICIENTES VARIAÇÃO 
Correlação : 0,92079  Total : 6,76820 
Determinação : 0,84785  Residual : 1,02977 
Ajustado : 0,82444  Desvio Padrão : 0,19901 

 
 
F-SNEDECOR D-WATSON 

F-Calculado : 36,22146  D-Calculado : 2,24044 
Significância : < 0,01000  Resultado Teste : Não auto-regressão 90% 

 
 
NORMALIDADE 
Intervalo Classe % Padrão % Modelo 

-1 a 1 68 67 
-1,64 a +1,64 90 96 
-1,96 a +1,96 95 100 

 
 
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda) 
 

Y = 0,000000 * 2,718(24056,857096 * 1/X1) * X2-0,064745 * 2,718(0,000841 * X3) * 2,718(971,539785 * 

1/X4)  
 
 
MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 
 

AMOSTRA MODELO 
Média : 973,20  Coefic. Aderência : 0,87539 
Variação Total : 6198446,97  Variação Residual : 772407,81 
Variância : 199949,90  Variância : 29707,99 
Desvio Padrão : 447,16  Desvio Padrão : 172,36 
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GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 
 

 
 
Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 
 

 
 
Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 
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DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 
 
* Lat 
 

Importada do excel 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 9,56 a 9,67 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
 

 

 

X1 Long 
 

Importada do excel 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 35,70 a 35,77 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: -12,40 % na estimativa  
 

 

 
X2 Área terreno (m²) 
 

Importada do excel 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 90,00 a 10000,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
10% da amplitude na média: -2,40 % na estimativa  
 

 

 
* Valor de oferta sem benfeitorias (R$) 
 

Importada do excel 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 60599,01 a 15000000,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
 

 

 

* Distância da Costa (m) 
 

Importada do excel 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 160,00 a 10000,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
  
 

 

 

* Tpografia Plana=0/Inclinada=1 
 

Importada do excel 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude:  0 a  1 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
  
 

 

 


